
温州市区保障性安置房预告登记管理办法

（试行）

（送审稿）
第一条 （目的依据）为了助推“大拆大整，大建大美”专项行动，规范保障性安置房抵押融资业务，有效配合保障性安置房工程项目建设，根据《中华人民共和国物权法》、《不动产登记暂行条例》及其实施细则和温州市人民政府办公室《关于保障性安居工程安置房办理贷款有关事项的通知》和《温州市保障性安居工程住宅安置补偿权益质押办法（试行）》相关规定，制定本办法。
第二条（适用范围）本办法所称的保障性安置房，系指因旧城改造、旧村改造和保障性安居工程等在国有土地上建设的各类安置住房（不包括村三产安置房）。以已认购定位，但尚未办理房屋登记的保障性安置房（以下简称安置房）向银行业金融机构抵押融资的均可按照本办法办理购房预告登记和抵押权预告登记。
第三条（登记机构）我市各级不动产登记机构为安置房预告登记业务的办理机构。

第四条（楼盘建立）需办理安置房预告登记的项目，应先建立项目楼盘表，不动产登记机构和房屋交易管理机构实时共享楼盘信息。
第五条（贷款额度）银行业金融机构以安置房的购置金额扣除已支付房款后的余额为贷款上限。

第六条（资金监管）放贷的银行业金融机构应建立资金监管机制，确保针对购房人发放的安置房抵押贷款用于该安置房项目建设。
第七条（质押查询）申请预告登记前，安置房购房人应就所购安置房是否仍处于补偿权益质押登记状态和权利限制状态分别向质押登记部门和征收实施单位申请出具相关查询证明。
第八条（登记流程）利用无权利限制状态的安置房进行预告登记，当事人须同时申请上述安置房购房预告登记和抵押权预告登记，不动产登记机构予以一并受理两项登记。

第九条（预告登记）安置房购房预告登记的申请主体为建设项目业主单位和安置房购房人，需提交的要件如下：
1、登记申请书；
2、申请人身份证明； 
3、安置补偿协议书； 
4、认购定位证明；
5、无相关权利限制的查询证明；---预告登记和预告抵押权登记之间对权利限制状态有时间差。

如当事人对安置房购房预告登记有书面约定的，可由购房人单方申请办理。

第十条（预告抵押权登记）安置房预告抵押权登记的申请主体为购房人和银行业金融机构，需提交的要件如下：
    1、登记申请书；
    2、预算单、收款收据或购房发票；
    3、申请人身份证明；
    4、借款、抵押合同（或二合一合同）；
    5、关于补偿权益质押登记状态的查询证明。
如该安置房正处于补偿权益质押登记状态，则无需提供第2项的资料，第4项的借款合同为原质押借款合同，同时，无需归还原贷款即可申请预告抵押权登记，申请登记事项须明确为质押转预告抵押。

如有第三方为安置房购房人借款提供担保的，还需提供担保人、购房人与银行签订的三方协议。如在第三方为安置房购房人借款提供担保后，安置房购房人将该安置房作为抵押物向担保人提供反担保的，则还需提供担保合同和反担保合同，并由购房人和担保人作为主体申请安置房预告抵押权登记。 
    不动产登记机构按规定审核后，给予颁发安置房购房《不动产登记证明》和预告抵押权《不动产登记证明》。
设立预告抵押权后，抵押权（质权）人应凭预告抵押权《不动产登记证明》向质押登记部门办理质押注销手续。
第十一条（注销登记）安置房购房人根据借款合同约定将债务清偿完毕后，应及时办理抵押权预告登记注销手续。申请安置房预告抵押权注销登记，当事人应提交以下要件：

1、登记申请书；

2、安置房预告抵押权《不动产登记证明》；

3、申请人身份证明；

4、证明不动产抵押权消灭的材料。
如因抵押权实现、抵押权人放弃抵押权及法律法规规定抵押权消灭的其他情形申请预告抵押权注销登记的，则需相应提交上述情形的证明材料。

不动产登记机构按规定审核后，给予办理安置房预告抵押权注销登记。
第十二条（其他登记）已经登记的预告抵押权发生变更、转让的，当事人应当提交下列材料申请预告抵押权变更、转移登记：

1、登记申请书；

2、预告抵押权《不动产登记证明》；

3、申请人身份证明；

4、证明不动产预告抵押权发生变更、转移的材料。
不动产登记机构按规定审核后，给予颁发相应的《不动产登记证明》。
第十三条（预告灭失）预告抵押权登记注销后，当事人应及时申请办理安置房购房预告登记注销手续，当事人自该不动产能够进行转移登记之日起三个月内未申请登记的，预告登记自动失效。
第十四条（转本登记）预告抵押期间，安置房项目竣工交付使用并办理建设用地使用权及房屋所有权首次登记的，当事人可在办理建设用地使用权及房屋所有权转移登记后，申请预告抵押权转抵押权首次登记，也可同时申请办理建设用地使用权及房屋所有权转移登记和预告抵押登记转抵押权首次登记。申请预告抵押登记转为抵押登记的，当事人应当提交下列要件：

1、抵押登记申请书；

2、预告抵押权《不动产登记证明》；

3、申请人身份证明；

4、《不动产权证》。
不动产登记机构按规定审核后，给予颁发的《不动产登记证明》。
第十五条（参照执行）购房人符合住房公积金贷款条件的，可以参照本办法，办理公积金贷款预告登记手续。
第十六条（未尽事宜）保障性安置房抵押贷款及预告登记的其他相关要求，参照预购商品房预告登记和预购商品房抵押权预告登记的相关规定办理。今后，如国家针对该项业务出台新的规定，则按新政策办理。
第十七条（依照执行）各县（市）可依照执行。

第十八条（实施日期）本办法自2017年×月×日起实施。
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